РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

САМАРСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН НЕФТЕГОРСКИЙ

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

 СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЕМЕНОВКА
ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
РЕШЕНИЕ

от 20 октября 2015  года                



                                № 7

Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области, Положения о порядке зачета стоимости капитального ремонта

муниципального имущества в счет арендной платы

Рассмотрев проекты Положения «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области»,  Положения «О порядке зачета стоимости капитального ремонта муниципального имущества в счет арендной платы» внесенные в порядке нормотворческой инициативы Главой администрации сельского поселения Семеновка, руководствуясь Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 06.10.2003 N 131-ФЗ,  Уставом сельского поселения Семеновка, Собрание представителей сельского поселения Семеновка

РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области» (прилагается).

2. Утвердить Положение «О порядке зачета стоимости капитального ремонта муниципального имущества в счет арендной платы» (прилагается).
3. Настоящее решение вступает в силу после его подписания.
4.Опубликовать данное Решение в газете «Семеновский вестник» и на официальном сайте Администрации сельского поселения Семеновка  муниципального района Нефтегорский – http://www.semenovka63.ru/
Председатель Собрания представителей

сельского поселения Семеновка                                                                       Е.А. Бортникова    

Утверждено решением Собрания

представителей сельского поселения Семеновка
от 20 октября 2015 г. № 7
Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области

Статья 1. Общие положения

1.1. Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации (далее – ГК РФ), Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 06.10.2003г. N 131-ФЗ, Федеральным законом "О защите конкуренции" от 26.07.2006г N 135-ФЗ., иными федеральными законами Российской Федерации, Уставом сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области и иными нормативными правовыми актами сельского поселения Семеновка.

1.2. Настоящее Положение определяет порядок и условия передачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Сельское поселение Семеновка», в том числе принадлежащего муниципальным учреждениям на праве оперативного управления (далее муниципальное имущество).

1.3.  В аренду может быть передано муниципальное имущество:

1.3.1. Составляющее казну сельского поселения Семеновка (далее - муниципальная казна).

1.3.2. Находящееся на балансе администрации сельского поселения Семеновка.

1.3.3. Закрепленное за муниципальными учреждениями поселения на праве оперативного управления.

1.3. Объектом аренды являются нежилые здания, помещения, имущественные комплексы, сооружения, движимое имущество, оборудование, находящиеся в собственности сельского поселения Семеновка (далее - имущество).

1.4. Арендаторами муниципального имущества могут быть предприниматели без образования юридического лица, любое физическое лицо и юридические лица независимо от их организационно-правовой формы (далее – арендаторы), согласные с условиями договора аренды. 

1.5. Арендодатель заключает договоры аренды муниципального имущества, обеспечивает учет муниципального имущества, сданного в аренду, а также осуществляет контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды и за перечислением в местный бюджет арендных платежей.

Статья 2 .Заключение договоров аренды муниципальной собственности.

2.1. Муниципальное имущество передается в аренду (субаренду) по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды (субаренды) указанного имущества, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 
Муниципальное имущество передается в аренду по целевому назначению для осуществления определенного вида деятельности в соответствии с функциональным назначением имущества.
Муниципальное имущество передается в аренду при отсутствии необходимости использования этого имущества в целях осуществления полномочий органов местного самоуправления сельского поселения Семеновка.
2.2. Арендодателем муниципального имущества от имении муниципального образования «Сельское  поселение Семеновка»  муниципального района Нефтегорский Самарской области» выступает Администрация сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области в лице Главы администрации сельского поселения Семеновка (далее – арендодатель).

2.3. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды муниципальной собственности осуществляется в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации.

Статья 3. Порядок сдачи в аренду муниципального имущества

3.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду муниципального имущества и оформления договора аренды арендодателю предоставляется заявление. Заявление должно содержать информацию о наименовании имущества, его местонахождении, площади, качества нежилого помещения (размещение, степени технического обустройства, использование прилегающей территории), типа строения, а также цели использования, сроке аренды, контактных телефонах заявителя.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копии учредительных документов (для юридических лиц), 
- копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), 
- копия паспорта или иного документа, удостоверяющего личность (для физических ли).

Копии вышеперечисленных документов должны быть нотариально заверены или предоставлены вместе с подлинниками, которые возвращаются заявителю после сверки с ними копий.

3.2. Решение об отказе в заключении договора аренды принимается в случаях:

3.2.1. Представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям.

3.2.2. В представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация.

3.2.3. Имеется решение собственника или арендодателя о передаче имущества третьим лицам.

3.3. В случае принятия решения об отказе в заключении договора аренды арендодатель в течение десяти дней с момента принятия такого решения направляет заявителю соответствующее уведомление с указанием причин.

3.4. Заключение договоров аренды муниципального имущества осуществляется арендодателем по результатам открытых по составу участников торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договоров аренды муниципального имущества.
3.6. Договор аренды заключается с победителем торгов в письменной форме и является двухсторонним. Сторонами по договору выступают арендодатель, арендатор.

3.7. Договор аренды заключается в срок, установленный документацией о проведении торгов, или не позднее 30 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах состоявшихся торгов, или со дня принятия решения о заключении договора аренды с единственным участником торгов в случае соответствия его предложения условиям торгов, или со дня окончания срока подачи заявок в случае передачи имущества в аренду посредством публичного предложения.

3.8. Договор аренды недвижимого имущества сроком действия более 1 года подлежит государственной регистрации в установленном порядке, если иное не установлено законом.

Статья 4. Условия аренды муниципального имущества

4.1. Условия аренды муниципального имущества изложены в договоре аренды. Договор аренды содержит права и обязанности сторон, а также условия, определенные документацией о торгах, представленной победителем конкурса, конкурсным предложением (наибольшим предложением по цене в случае проведения аукциона), а также иные условия, не противоречащие действующему законодательству. 

4.2. На арендатора возлагаются обязанности по поддержанию арендованного муниципального имущества в исправном состоянии, проведению своевременного текущего ремонта, а также расходы по оплате коммунальных услуг, возмещению затрат балансодержателя по содержанию имущества, расходы, связанные с подготовкой к передаче и возврату, страхованием, а также с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему.

4.3. Арендатор имеет право производить за свой счет капитальный ремонт арендованного недвижимого имущества по согласованию с арендодателем помещения на основании сметы работ, оформленной в установленном порядке.
Возмещение затрат на капитальный ремонт арендованного имущества осуществляется в соответствии с Порядком  зачета стоимости капитального ремонта муниципального имущества в счет арендной платы, утвержденным решением Собрания представителей сельского поселения Семеновка.
4.4. Арендодатель не обязан производить капитальный ремонт арендованного имущества, в том числе вызванный неотложной необходимостью.

4.5. Передача муниципального имущества от арендодателя к арендатору производится по передаточному акту, подписываемому арендатором, который является приложением к договору аренды.

4.6. По договору аренды муниципального недвижимого имущества арендатору одновременно передается право аренды земельного участка или его части, которая занята этим недвижимым муниципальным имуществом и необходима для его эксплуатации и содержания.

Земельный участок указывается в договоре аренды муниципального недвижимого имущества в установленном порядке без права приобретения в собственность на срок, не превышающий срок аренды недвижимого муниципального имущества.

4.7. Изменения или досрочное расторжение договора аренды оформляется дополнительным соглашением к договору или соглашением сторон о его расторжении, в котором определяется дата и условия его расторжения.

4.8. При истечении или досрочном расторжении договора аренды арендатор обязан вернуть арендодателю муниципальное имущество, включая земельный участок, занятый арендуемым недвижимым муниципальным имуществом, в том состоянии, в котором он его получил (исправном состоянии), с учетом нормального износа и произведенных улучшений, которые не могут быть отделены без вреда для имущества.

Возврат муниципального имущества арендатором и принятие его арендодателем осуществляется по акту возврата, подписываемому сторонами.

Статья 5. Арендная плата

5.1. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества устанавливается в виде определенных в твердой сумме платежей.

5.2. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется отдельно по каждому объекту независимым оценщиком в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

5.3. Датой уплаты арендной платы считается дата приема банком к исполнению платежного поручения арендатора.

5.4. Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое муниципальное имущество, определяется в соответствии с действующим земельным законодательством.

Налог на добавленную стоимость за арендуемое имущество начисляется и перечисляется арендатором самостоятельно в соответствующий бюджет на основании действующего законодательства.

5.5. Ответственность за нарушение порядка и сроков внесения арендной платы определена договором аренды.

5.6. Изменение арендной платы может производиться в одностороннем порядке в случаях:

- внесения изменений в законодательство РФ и соответствующие нормативные правовые акты муниципального образования;
- при сроке аренды более одного года (продлении срока договора аренды) пересмотр величины арендной платы осуществляется в связи с переоценкой рыночной стоимости объекта аренды - не реже одного раза в три года на основании проведения новой оценки за счет арендодателя.

Установление величины арендной платы в порядке, определяемом настоящим пунктом, оформляется договором аренды имущества (дополнительным соглашением к договору аренды имущества).

5.7. Контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды и за перечислением в местный бюджет арендных платежей арендодатели осуществляют самостоятельно.

5.8. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы арендатор обязан уплатить в бюджет поселения пеню в размере в соответствии с действующим законодательством.

7. Заключительное положение

Во взаимоотношениях сторон, не урегулированных настоящим Положением, стороны руководствуются нормами действующего законодательства

УТВЕРЖДЕНО

Решением Собрания представителей

сельского поселения Семеновка

от 20 октября 2015г.  №  7
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке зачета стоимости капитального ремонта

муниципального имущества в счет арендной платы
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации и определяет условия проведения капитального ремонта и производства иных неотделимых улучшений арендуемого объекта нежилого фонда, находящегося в муниципальной собственности, а также порядок зачета в счет арендной платы затрат арендатора на проведение капитального ремонта за счет собственных средств.

1.2. Настоящее Положение применяется в отношении муниципального недвижимого имущества (за исключением земельных участков, иных природных ресурсов), находящегося в муниципальной собственности сельского поселения Семеновка (далее – муниципальное имущество), переданного по договорам аренды юридическим и физическим лицам (далее - арендаторы).
1.3. Решение о зачете стоимости капитального ремонта в счет арендной платы принимает Администрация сельского поселения Семеновка муниципального района Нефтегорский Самарской области (далее – Администрация сельского поселения).
2.Порядок получения согласия на проведение капитального ремонта

2.1. Арендатором могут производиться следующие виды работ:
- работы, отнесенные на капитальный ремонт здания в соответствии с действующим законодательством;
- работы по сохранению объектов нежилого фонда, являющихся объектами культурного наследия.
2.2. На проведение арендатором капитального ремонта арендуемого имущества требуется получение согласия арендодателя – Администрации сельского поселения.
2.3. Для получения согласия на проведение капитального ремонта арендуемого имущества арендатор обращается в Администрацию сельского поселения с заявлением о разрешении проведения работ по капитальному ремонту из числа предусмотренных пунктом 2.1 настоящего Положения, в котором указывает обоснование проведения капитального ремонта объекта, примерные виды и объемы работ, сроки их проведения.
Администрация сельского поселения в целях принятия решения о проведении капитального ремонта арендуемого помещения создает комиссию, в состав которой входят специалисты отдела архитектуры и градостроительства Администрации муниципального района Нефтегорский, специалисты отдела капитального строительства при Администрации муниципального района Нефтегорский.

Указанная комиссия рассматривает обращение арендатора о необходимости проведения капитального ремонта арендуемых помещений с прилагающейся проектно-сметной документацией и заключением организации, имеющей лицензию на деятельность по проектированию зданий и сооружений, о целесообразности проведения капитального ремонта муниципального имущества.

2.4. В течение 10 рабочих дней с даты регистрации заявления в Администрации сельского поселения Комиссия определяет необходимость проведения капитального ремонта или неотделимых улучшений муниципального имущества, указанного в заявлении.
По результатам обследования Комиссия составляет акт визуального осмотра, отражающий фактическое состояние муниципального имущества, объем и перечень видов работ по капитальному ремонту или неотделимым улучшениям муниципального имущества.

Комиссия отказывает в даче согласия на проведение капитального ремонта в следующих случаях: 

- при наличии задолженности по договору аренды объекта более 2 месяцев;
- выявление в ходе осмотра объекта несоответствия данных, указанных в заявлении Арендатора фактическому состоянию объекта;
Заключение Комиссии об отсутствии необходимости проведения капитального ремонта в течение 3-х рабочих дней с момента его подписания направляется арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении или вручается лично под роспись. 

2.5. Администрация сельского поселения копию акта визуального осмотра направляет арендатору для ознакомления и дачи согласия на проведение капитального ремонта.
В случае согласия с объемом и видами работ по проведению капитального ремонта или неотделимых улучшений муниципального имущества, арендатор представляет письменное согласие:
- о проведении капитального ремонта или неотделимых улучшений  муниципального имущества,
- об оформлении, в случае необходимости, разрешительной документации в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.6. После поступления письменного согласия, указанного в пункте 2.5 настоящего Положения, администрация сельского поселения выдает арендатору акт визуального осмотра, составленный Комиссией, для расчета сметной стоимости затрат на проведение капитального ремонта и иных необходимых улучшений имущества казны (локальной сметы) и определения сроков проведения работ (составления плана-графика).

3. Порядок зачета стоимости капитального ремонта или неотделимых улучшений в счет арендной платы

3.1. После проведения капитального ремонта или неотделимых улучшений арендатор вправе обратиться в администрацию сельского поселения с заявлением о зачете стоимости капитального ремонта или неотделимых улучшений в счет арендной платы.
К заявлению прилагаются:
- смета на проведение капитального ремонта или неотделимых улучшений (локальная смета) с указанием расчета стоимости необходимых работ;
- копия договора с подрядчиком на проведение капитального ремонта или неотделимых улучшений и копию лицензии подрядчика

- разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (в случае необходимости его получения в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации);

- техническая документация с указанием произведенных улучшений объекта;

- акт приемки выполненных работ;

- копии платежных документов, подтверждающих расходы арендатора на выполнение работ.

Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение объемов работ по капитальному ремонту объекта несет арендатор. 

Заявление регистрируется в администрации сельского поселения и передается на рассмотрение Комиссии. 

3.2. В течение 10 дней с момента представления в администрацию сельского поселения заявления с документами, указанными в пункте 3.1 настоящего Положения Комиссия осматривает объект и дает заключение о проведении зачета затрат арендатора на производство капитального ремонта в соответствии со сметой в счет арендных платежей в очередном финансовом году или об отказе в проведении данного зачета.

Если документы на зачет затрат капитального ремонта от арендатора поступили до 01 июля текущего года, сумма затрат, в случае дачи согласия Комиссии на зачет затрат, будет учтена на следующий год вслед за очередным годом. 
Если документы на зачет затрат от арендатора поступили после 01 июля текущего финансового года, то сумма затрат будет учитываться только при расчете арендной платы через один финансовый год.

3.3. Основаниями для вынесения Комиссией заключения об отказе в проведении зачета затрат арендатора на производство капитального ремонта в счет арендной платы являются:

- уничтожение объекта при проведении капитального ремонта;
- проведение капитального ремонта в отсутствии разрешительной документации (в случае необходимости ее получения в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации);

- выявления Комиссией несоответствия данных, указанных в представленных в соответствии с пунктом 3.1 настоящего Положения документах и произведенных арендатором работ по капитальному ремонту. 
Заключение Комиссии об отказе в проведении зачета затрат арендатора на производство капитального ремонта в счет арендной платы в течение 3-х рабочих дней с момента его принятия направляется арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении или вручается лично под роспись. 

3.4. После проверки представленных арендатором документов, а также на основании локальной сметы на проведение капитального ремонта или неотделимых улучшений Администрация сельского поселения  готовит распоряжение о зачете (или об отказе в зачете) стоимости капитального ремонта или неотделимых улучшений, в котором утверждаются затраты на проведение капитального ремонта или неотделимых улучшений.
Расходы, связанные с оформлением документов на капитальный ремонт, возлагаются на арендатора и возмещению не подлежат.
Расходы на работы капитального характера, связанные с непосредственной деятельностью арендатора и его специфическими потребностями (перепланировка помещений, дополнительное тепло-, энерго-, водоснабжение, обустройство дополнительных входов или проемов и т.п.), а также работы, выполненные из дорогостоящих материалов и не связанные с улучшением технического состояния помещений (подвесные потолки, декоративные панели, мраморные полы, паркетные полы, оконные рамы и дверные полотна и др.), возмещению не подлежат.
3.5. На основании распоряжения администрации сельского поселения о зачете стоимости капитального ремонта и иных необходимых улучшений в счет арендной платы (без учета НДС), арендодателем оформляется дополнительное соглашение к договору аренды имущества, в котором предусматривается возмещение затрат арендатора на производство капитального ремонта в очередном и/или следующем за очередным финансовом году согласно смете в счет арендных платежей будущих периодов, а также прописывается безвозмездная передача арендодателю по акту после окончания срока действия договора отделимых и неотделимых улучшений арендуемого помещения, включенных в акт приемки выполненных работ и принятых к зачету.

3.6. Принимаемые к возмещению затраты на капитальный ремонт и иные необходимые улучшения арендованного имущества возмещаются арендатору в течение срока действия договора аренды путем их зачета в счет подлежащей уплате арендной платы за муниципальное имущество. При этом сумма зачета не может превышать 50% от размера годовой арендной платы по договору. В случае, если сумма затрат арендатора на производство капитального ремонта превышает 50% от размера годовой арендной платы по договору аренды объекта зачет данных затрат производится и в следующих за очередным финансовых годах. 

Если договор заключен на срок менее 1 года, то сумма зачета стоимости капитального ремонта в счет арендной платы не должна превышать сумму арендной платы по договору. 

В случае расторжения договора аренды сумма не возмещенных затрат по капитальному ремонту или неотделимым улучшениям арендатору не возмещается.

3.7. Неотделимые улучшения, созданные в результате проведенного капитального ремонта переходят в муниципальную собственность. 

3.8. В случае проведения арендатором капитального ремонта и иных необходимых улучшений муниципального имущества без согласия с арендодателем зачет стоимости капитального ремонта или неотделимых улучшений в счет арендной платы не производится.

3.9. При проведении капитального ремонта имущества казны в случаях, вызванных неотложной необходимостью, арендатор обязан в трехдневный срок с момента наступления указанных случаев письменно уведомить арендодателя о проведении им капитального ремонта.

Комиссией проводится техническое обследование имущества казны и составляется акт, отражающий фактическое состояние муниципального имущества, обстоятельства, вызванные неотложной необходимостью, и виды проведенных работ по капитальному ремонту.

При соблюдении арендатором указанного в настоящем пункте порядка, на основании его заявления и при предоставлении расчета сметной стоимости затрат на проведение капитального ремонта (локальной сметы) Администрация сельского поселения готовит распоряжение о зачете стоимости капитального ремонта в счет арендной платы.

3.10. В процессе проведения капитального ремонта или неотделимых улучшений муниципального имущества администрация сельского поселения осуществляет проверки за исполнением арендатором условий договора аренды.

